5iARGSTA PRZASNYSKI

RGN.680.15-1.2019

Przasnysz

, dnia 8 stycznia 2020 r.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Chorzelach

ul. S. Komosiriskiego 1
06-330 Chorzele

W zwigzku ze ztozonym apelem Rady Miejskiej w Chorzelach Nr

WORMG.0004.2.20.JS

w dniu 7 stycznia 2020 r. reprezentowanej przez Przewodniczacego Rady Miejskiej dr Michata
Wisnickiego - w sprawie wylaczenia z przetargu organizowanego w celu sprzedazy
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Przasnyskiego, potozony¢h w miescie Chorzele -

dziatki oznaczonej numerem 197/2 o pow. 3,8763 ha, uprzejmie informuj

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 . 05
(Dz. U. z 2019 poz. 511 z pozn. zm.) organem kompetentnym do
w sprawach majatkowych powiatu jest Rada Powiatu.

Zarzad Powiatu jest jedynie organem wykonawczym powiatu,
m.in. wykonywanie uchwal Rady Powiatu - art. 26 ust. 1 i art. 32 w/w
powiatowym.

orzadzie powiatowym
podejmowania uchwat

do jego zadan nalezy
ustawy o samorzadzie

Decyzje wyrazajace wole sprzedazy w/w nieruchomosci zostaly podjete juz w 2017 roku

przez Owczesng Rade Powiatu Przasnyskiego (Uchwala Rady Po
XL1/284/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na

iatu Przasnyskiego nr
zbycie dziatki nr 197/2

o pow. 3.8763 ha). Do dnia dzisiejszego uchwala ta jest obowigzujgcp i wigzaca w obrocie

prawnym.

W wykonaniu w/w uchwaly:
Zarzad Powiatu Przasnyskiego uchwala nr 109/2017 z dnia 20 g1
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych da
przetargu ustnego nieograniczonego, obejmujgcy m.in. dziatke

udnia 2017 r. podat do
sprzedazy, w drodze
o nr 197/2. Nastgpnie

przeprowadzono 4 przetargi na zbycie w/w nieruchomosci w dniach: 27 marca 2018 r.,

24 lipca 2018 r., 18 pazdziernika 2018 r., 9 kwietnia 2019 r. —
wynikiem negatywnym.
Zarzad Powiatu Przasnyskiego uchwala nr 117/2019 z dnia 16 wr}
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych dg
przetargu ustnego nieograniczonego, obejmujacy m.in. dzialkg

wszystkie zakonczone

zesnia 2019 r. podal do
d sprzedazy, w drodze
o nr 197/2. Termin

przetargu na sprzedaz w/w dzialki zostal ustalony na dzien 29 stycznia 2020 r.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek — zaznaczy¢ nalezy, ze w
nieruchomosci jednostek samorzgdu terytorialnego — bezwzglgdnie obd
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i

procedurze sprzedazy
wigzujace sa przepisy
rozporzadzenia Rady

Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci z dnia 14 wrzesnia 2004 r. Zgodnie z nimi i utrwalonym ornzecznictwem sadowo —

administracyjnym wyrazonym w m.in. uzasadnieniu wyroku Sadu
30 stycznia 2009 r. Sygn. akt II CSK 437/08 — charakter bezwzglednie ¢

Najwyzszego z dnia
bowigzujgcy majg cyt.

., przepisy stuzgce zagwarantowaniu przestrzegania zasad przetargu, kigrych naruszenie moze

mie¢ wplhyw na wynik przetargu. Chodzi migdzy innymi o przepisy

dotyczqgce obowigzku
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przeprowadzenia prgetargu (art. 37 ust. 1 u.g.n.). jawnosci przetargu, jednolitoéci postepowania,

rownego dostepu dq
ust. lugn)"

udzialu w przetargu, ustalania najkorzystniejszego wyniku przetargu (art. 42

Przedkladajgc powyzsze na kanwe niniejszej sprawy nalezy bezsprzecznie stwierdzié, ze

Zarzad Powiatu P
przedmiotowych n
przetargu (wplaci w
oraz zglosi wilasciy
nieruchomosé.

Ponadto n4
nieruchomosciami
powodow, nieczwlo
w ktorej podaje si
wystapienie istotng
w interesie publicz

Fzasnyskiego nie moze wprowadzi¢ zadnych ograniczen przy sprzedazy
eruchomosei gruntowych ~ kazdy zainteresowany, ktéry spetni warunki
adium w ustalonym terminie, przystapi do przetargu akceptujac jego warunki
Ve postapienie) moze by¢ uczestnikiem przetargu i nastepnie nabyé dang

lezy wyjasni¢, ze zgodnie z art. 38 ust. 4 ustawy o gospodarce
— wlasciwy organ moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych
tznie podajac informacj¢ o odwolaniu przetargu do publicznej wiadomosci
; takZze przyczyne odwolania przetargu. Za wazny powodd nalezy uznaé
) zmiany okolicznosci powodujace, ze zbycie nieruchomosci nie lezy
lym, czego nie mozna bylo wczesniej przewidzieé, czy tez postgpowanie

obarczone jest niemozliwa do usuniecia wada.

Istotne znagzenie podczas rozpatrywania apelu Rady Miejskiej w Chorzelach maja
regulacje prawne, |ktére ustawodawca zawar! w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., bowiem zgodnie z art. 3 tejze ustawy — do zadan
wiasnych gminy nplezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania jprzestrzennego. Artykul 4 w/w ustawy stanowi, ze ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczgnie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudgwy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku brakp miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania |1 warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Podkreslié nalezy, ze wmysl art. 1 ust. 3 - ustalajac
przeznaczenie tereﬂnu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
— organ wazy intergs publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ustalono, 3
uchwalonego MPZ,
zatwierdzonym ug
nieruchomosci te ¢
zabudowy produkq
Burmistrza Miasta
celu publicznego, {
I, nieruchomosci
dzialalnos¢ sklada
w  studium uway

e dla obszaru na ktorym zlokalizowane sa przedmiotowe dziatki nie ma
P, za$ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania pizestrzennego
hwalg Rady Miejskiej Nr 275/XLIV/17 z dnia 28 wrzeénia 2017 r.
3 polozone na terenie oznaczonym symbolem CP-C — jako tereny rozwoju
ryjnej, ustugowej, skladowej i magazynowej. Zgodnic z decyzjg Nr 13/11
i Gminy Chorzele z dnia 28 listopada 2011 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji
polegajacej na budowie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej — Podstrefa Chorzele
pznaczone m.in. jako dziatka nr 197/2 przeznaczone s3 jako tereny pod
wa. Tak wigc, giéwne kierunki i przeznaczenie terenu okrelone zostaly
unkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej — Pofistrefa Chorzele 1.
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Ponadto w stosunku do przedmiotowej dziatki Burmistrz Miasta { Gminy Chorzele wydal
nastepujace decyzje, ktore wg. wiedzy tut. Organu — nadal pozostajg w obrocie prawnym:

e decyzja nr ROZ.ED.6220.8.2015/2016 z dnia 13 kwietnia 2016 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia, dotyczada inwestycji pod nazwg
,.elektrocieplownia na biogaz o mocy elektrycznej do 1 MW w gminie Chorzele” dla
dziatki, oznaczonej nr 197/2. Decyzja stala si¢ ostateczna w dniu 17 maja 2016 r.,

e decyzja nr 86/2016/2017 z dnia 08 lutego 2017 r. o warunkach zabudowy na budowg
elektrocieptowni na biogaz na terenie przedmiotowej dziatki. Dedyzja stala si¢ ostateczna
w dniu 10 marca 2017 r.

W zwiazku z powyzszym bezsprzeczny jest fakt, ze w stosunku do przedmiotowych
dzialek Gmina Chorzele okresélita kierunki zagospodarowania w oparciu g ktore inwestor, uzyskat
w/w decyzje — zatem moze realizowaé okreslone w nich przedsigwzigcie. Podkresli¢ jednak
nalezy, ze zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, a decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Wyjasnienia wymaga réwniez kwestia wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji wskazanej w apelu. Zgodnie z regulacjami prawnymi zawartymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocepach oddzialywania na
srodowisko — organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsi¢ewzigcia jest Burmistrz Miasta i Gminy Chorzel¢. Przed wydaniem w/w
decyzji zobowigzany jest do zasiggnigcia opinii wlasciwych organéw, ktére nastgpnie winien
uwzgledni¢ w procedurze wydania rozstrzygnigcia. Starosta zasnyski opinig Nr
WROS.604.40.1.2019 z dnia 12 czerwca 2019 roku pozytywnie zaopinioyal przedsigwzigcie pn.
,.Elektrownia na biogaz o mocy elektrycznej do 1,5 MW w gminie Chorzele” pod warunkiem
spelnienia szerokiego spektrum wymagan m.in. stosowania wylacznie wsadu roslinnego.
Dzialania Powiatu w zakresie ochrony $rodowiska sg podejmowane ze §zczegélna starannoscig
i dbaloscia po wieloplaszczyznowej analizie roznorodnych aspektow,

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze z uwagi na obowigzujgce regulacje prawne
zapewniajace wszystkim obywatelom réwny dostgp do uczestnictwa w| przetargu, okreslong
forme organizowanego przetargu — przetarg ustny nieograniczony, | pozostajagce w obiegu
prawnym uchwaly oraz ostateczne decyzje - brak jest uzasadnienia do 9dwolania przetargu na
sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci.

STAROSTA

Otrzymuja: K ( ] )
1. Adresat fzyszt ski
2. a/a

Sporzgdzila: Czarzasta Anna
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