UCHWALANr..............
RADY MIEJSKIEJ w CHORZELACH

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Chorzele na lata 2023 — 2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Chorzelach uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chorzele na lata 2023 — 2028 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zalacznik do Uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Chorzelach

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Chorzele na lata 2023 — 2028

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
w sklad ktorego wchodza lokale socjalne i mieszkalne polozone w budynkach bedacych
wlasnoscia i wspolwlasnoScia gminy

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy na rok 2022 wchodza lokale mieszkalne i socjalne tj:

1)
2)
3)
)
5)
6)
7)

8)
9)

lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Chorzele przy ul. Grunwaldzkiej 40
0 pow. 52,25 m?;

lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Chorzele przy ul. 1-go Maja 2
0 pow. 38,00 m?;

lokal socjalny potozony w miejscowosci Chorzele przy ul. Padlewskiego 3 o pow.
23,23 m?;

3 lokale socjalne potozone w miejscowosci Chorzele przy ul. Zdunskiej 35 A
0 pow. 89,0 m?;

2 lokale mieszkalne potozone w miejscowosci Chorzele przy ul. Zabiej 2 0 pow.74,70
m?;

2 lokale mieszkalne potozone w miejscowosci Duczymin 10 o pow. 76,50 m?;

lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Krzynowloga Wielka 35 0 pow. 40,15 m?;
5 lokali mieszkalnych potozonych w miejscowosci Macicie 25 0 pow. 153 m?;

lokal mieszkalny potozony w miejscowosci Niskie Wielkie 3 o pow. 52,64 m?;

10) 2 lokale mieszkalne potozone w miejscowosci Opaleniec o pow. 92,00 m?;
11) lokal mieszkalny o pow. 25,52 i 5 lokali socjalnych potozonych w miejscowosci

Raszujka o pow. 148,89 m?;

12) 2 lokale mieszkalne w miejscowosci Zareby 0 pow. 86,20 m?,

2. Prognozuje sie nastgpujaca wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

ROK Lokale socjalne Lokale mieszkalne
Ilo$¢ lokali Powierzchnia | Tlo$¢ lokali powierzchnia

2023 9 261,12 19 494,36
2024 12 346,38 18 409,36
2025 12 346,38 18 409,36
2026 12 346,38 18 409,36
2027 12 346,38 18 409,36
2028 12 346,38 18 409,36

W latach 2023-2028 prognozuje si¢ zwigkszenie gminnego zasobu nieruchomosci o 2-3 lokale
socjalne o powierzchni ok. 85,26 m2,



1.
2.

3.

3. Stan techniczny lokali wchodzacych w gminny zasob nieruchomosci jest zrdéznicowany
i zalezy od wieku, stanu konstrukcji oraz wyposazenia w instalacj¢ kanalizacyjna,
wodociggowa i elektryczng oraz stanu tych instalacji. Pomimo wicku czgéci obiektow
budowlanych, w ktérych mieszcza si¢ lokale i samych lokali, wigkszo$¢ z nich nie wymaga
remontow kapitalnych. Przewiduje sig, ze stan techniczny nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.
W najblizszych latach dokonywane beda na biezaco remonty wskazywane podczas kontroli
budowlanych. Stan techniczny kilku obiektow stanowigcych wiasnos¢ czy wspotwlasnosé
ulegnie poprawie po przeprowadzeniu planowanych modernizacji (podtaczenie do kanalizacji)
czy remontow (dachu, elewacji, wykonaniu termomodernizacji).

Rozdziatl 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Analizy potrzeb remontowych dokonuje si¢ na podstawie wykonywanych ekspertyz
budowlanych oraz sporzadzonych protokotéw budowlanych rocznych i pigcioletnich,
a takze przegladow kominiarskich i stosownych instalacji. Przegladow tych dokonuja
specjalisci  z odpowiednimi  uprawnieniami. Na podstawie sporzadzonych analiz
i ekspertyz powstaje plan remontow.

2. Przewiduje si¢ wykonywanie biezacych remontéw zgodnie z zaleceniami wskazanymi
w protokotach z przegladow.

3. W planach jest wykonanie remontu budynku mieszczacego si¢ w Chorzelach, ktory stanowi
wspotwlasno$¢ (remont dachu, termomodernizacja, elewacja budynku) — w latach 2023 —
2028.

4. Modernizacji w latach 2023-2028 roku ulegng lokale komunalne w Opalencu, ktore zostang
podtaczone do kanalizacji.

5. W latach 2023-2028 gmina planuje przeznaczy¢ $rodki z budzetu oraz pozyskaé $rodki
zewnetrzne na przystosowanie niewykorzystanych pomieszczen w budynku $wietlicy
w Krukowie celem ich adaptacji na lokale socjalne. W wyniku przeprowadzonej przebudowy
pomieszczen o powierzchni 85,26 m?, gminny zaséb nieruchomos$ci powiekszony bedzie o 2-3
lokale socjalne.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslajg uchwaty Rady Miejskie;.

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona
od zainteresowania najemcow wykupem lokali.

W pierwszej kolejnosci odbywac si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, ktérych proces wykupu
mieszkan zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy budynku wyraza
gotowo$¢ wykupu mieszkan.



Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1) zalokale mieszkalne,
2) zalokale socjalne.

Czynsz najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikow obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
2) o0golny stan techniczny budynku.

Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ulega obnizeniu:

1) jezeli mieszkanie nie jest wyposazone w tazienke i wode o 10 %;

2) jezeli mieszkanie nie jest podtaczone do sieci kanalizacyjnej lub szamba o 10%);

3) jezeli mieszkanie potozone jest w budynku odleglym ponad 2 km od centrum (miasta,
wsi) 0 10%.

W odniesieniu do stawki czynszu najmu 1 m? lokalu socjalnego nie stosuje sie czynnikoéw
obnizajacych.

Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele stosownym zarzadzeniem ustala miesigczng stawke
bazowg za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W stosunku do najemcow o niskich dochodach Burmistrz stosuje obnizki czynszu naliczonego
wedtug obowigzujacych stawek.

Wysoko§¢ czynszu naliczonego wedlug obowiazujacych stawek obniza sie¢ o 15%
w przypadku, gdy sredni miesigczny dochdd na jedna osobe w gospodarstwie domowym
w okresie 3 m-cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 50% w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1.

Mieszkaniowym  zasobem  lokalowym i  budynkami  stanowigcymi  wlasnos¢
gminy  zarzadza Burmistrz przy pomocy Zakladu  Gospodarki  Komunalnej
i Mieszkaniowej. Budynkami stanowigcymi wspotwlasno$¢ gminy administrujg zarzady
wspolnot mieszkaniowych.

Zarzadzanie polega w szczegolnos$ci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci
zmierzajacych do utrzymania zasobu nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie
Z przeznaczeniem, poprzez m.in..:

- zawieranie 1 wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych,

- utrzymanie budynkoéw i lokali w nalezytym stanie technicznym,

- pobieranie czynszow 1 optat za lokale,

- windykacje zaleglosci czynszowych.



Zbywanie lokali mieszkalnych bedacych w zasobie gminy, pozwoli na czeSciowe przejgcie
zarzgdzania budynkami przez powstate w ten sposob wspolnoty mieszkaniowe. Mieszkancy
bedacy wilascicielami, beda bardziej zainteresowani niz najemcy utrzymaniem wiasciwego
stanu budynku i jego otoczenia.

Rozdziat 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2023 — 2028
beda:

1) przychody z czynszow za najem lokali mieszkalnych;

2) przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

3) srodki z budzetu Gminy.

Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) kredyty na remonty i termomodernizacjg;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych;
3) s$rodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;
4) $rodki uzyskiwane w wyniku wspolpracy z innymi podmiotami zewngtrznymi np.:
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego;
5) $rodki pozyskiwane z funduszy doptat;
6) srodki z programéw rzgdowych.

Rozdzial 7.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach

Wydatki bedg okre$lone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktérg rzutowaé bedzie
ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych i budynkow oraz uzyskane przez to dodatkowe
dochody i spowodowane tymze zmniejszenie ilosci obiektow planowanych do remontu.

W przypadku braku mozliwos$ci Sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane zostang
w rocznych budzetach wydatki odpowiednie do wartosci okreslonych w kosztorysach
remontow.

Na koszty w =zakresie utrzymania mieszkaniowego zasoby Gminy skladajg
si¢ w szczegOlnosci:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym i ich otoczenia;

2) koszty utrzymania w stanie gotowo$ci urzgdzen przeciwpozarowych budynkow;

3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkéw, lokali
i instalacji;

4) koszty remontdw biezacych budynkoéw, lokali, pomieszczen wspodlnego uzytku
i urzadzen technicznych;

5) koszty remontow kapitalnych i modernizacji;

6) koszty zabezpieczania budynkéw w przypadku wystapienia kleski zywiolowej
1 zdarzen losowych.

Rok Koszty biezagce | Koszty remontow Koszty Koszty
eksploatacji lokali i budynkéw modernizacji inwestycyjne
2023 10 225,80 12 500,00 2 900,00 150 000,00

2024 10 830,00 13 237,50 3 070,00 169 650,00




2025 11 210,00 13 700,00 3 200,00 179 659,35

2026 11 500,00 14 111,00 3296,00 196 266,40

2027 11 822,00 14 400,00 3388,30 203 095,72

2028 12 000,00 14 688,00 3 456,10 208 985,50
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

W celu poprawy wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy podejmowane begda nastepujace dziatania:

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2) dokonywanie podziatu duzych lokali na mniejsze;
3) zwickszanie zasobu mieszkaniowego gminy poprzez pozyskiwanie srodkow zewnetrznych.

Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.




