UCHWALA NR .../.../120

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Chorzele w cze$ci obrebéw geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) W
zwigzku z Uchwatg Nr 81/XI11/19 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 sierpnia 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Chorzele w czesci obrebow geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz,
zmienionej Uchwata Nr 90/X111/19 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 25 wrzesnia 2019 roku
zmieniajacag uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chorzele w czgéci obrebow geodezyjnych:
Scigciel, Macice, Opaleniec, Laz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele uchwalonego
Uchwalg Nr 315/XXXV/13 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 r.! -
uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chorzele w
czesci obrebow geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz w granicach okreslonych

Uchwata Nr 81/XII/19 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy Chorzele w czesci obrebow geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz, zmieniong

Uchwata Nr 90/X111/19 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 25 wrze$nia 2019 roku zmieniajaca

uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na terenie gminy Chorzele w czeéci obrebow geodezyjnych: Scigciel, Macice,

Opaleniec, Laz, co obrazuje rysunek planu.

2. Obszar opracowania planu obejmuje taczng powierzchni¢ ok. 46 ha.
3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

2) pasie terenu ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku
planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa,
przebudows, remontem, konserwacjg oraz utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu
oraz przepisow odrebnych;

! Ze zmianami uchwalonymi: Uchwatg Nr 275/XLIV/17 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 28 wrze$nia 2017
r., Uchwatg Nr 160/XXIII/20 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 28 maja 2020 roku, Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2020 .



3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami
wykonawczymi;

4) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro$linno$¢
0 wysokosci powyzej 4,0 m nad poziomem terenu;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o
ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektu mierzong od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego usytuowania do jego najwyzej potozonego punktu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza
ktora nie mozna sytuowa¢ budynkow.

§ 2.
Integralnymi zalacznikami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 13 arkuszy ponumerowanych
od 1 do 13;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chorzele.

§ 3.

1. Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 1,8905 ha gruntow le$nych stanowigcych wlasno$é
Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Srodowiska, z dnia

2. Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,3869 ha gruntéw rolnych, na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 10.07.2020 r., znak
SZ.1r.602.90.2020.

ROZDZIAL 2.
USTALENIA OGOLNE

§4.
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;
2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
3) teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
4) teren wody powierzchniowej srédladowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem WS;
5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL
7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,;
8) teren infrastruktury kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

§ 5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9

pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 110 kV;

pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 15 kV;

pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 0,4 kV;

linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
wymiar podany w metrach;

0$ linii napowietrznej 110 kV;
symbole okreslajace przeznaczenie terendow oraz ich numery porzadkowe.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepisow odrebnych:

1)
2)

granica obszaru ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005;
granica terenu zamknigtego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjne:

1)
2)
3)

granica administracyjna Gminy Chorzele;
laczenie arkuszy;
kierunek drogi.

4. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac, jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)
3)

na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji;

nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §18-25.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢

progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla

zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

na terenie objetym planem moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy

melioracyjne w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob
zapewniajacy jego prawidlowe dzialalnie z zachowaniem wymogéw przewidzianych w
przepisach odrebnych;

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j

roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby

przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ wycinki oraz usuni¢cia zadrzewien i

zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacj¢ oraz wlasciwe utrzymanie linii

elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja: dobra kultury wspolczesnej,
zabytki nieruchome wpisane do rejestru, zabytki nieruchome znajdujace sie¢ w wojewddzkiej
ewidencji, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenic obj¢tym planem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chorzele nie okre$lono obszarow przestrzeni publicznej;

2) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDL uznaje si¢ za przestrzen
publiczna i ustala nastgpujagce wymagania:
a) nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggow: pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych oraz

przystankow komunikacji publicznej zbiorowej i zieleni towarzyszace;.

§ 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw, zawarte sg w ustaleniach szczegdétowych okreslonych w §18-25 Uchwaty, jesli
przeznaczenie terenu wymaga takiego ustalenia.

§ 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005;

2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia okre§lone
odpowiednimi przepisami odrebnymi;

3) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 ustanowiono plan zadan ochronnych - Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 (Dz. Urz. Woj. Mazow. 2014 r. poz. 3721 z p6zn. zm);

4) teren objety planem jest zlokalizowany w catoSci na obszarze Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych - GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, objetego ochrong na podstawie
przepisow odregbnych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod, okreslono w ustaleniach
szczegdtowych dotyczacych terenu oznaczonego symbolem WS;



6)

7)

8)

teren oznaczony symbolem 1K stanowi teren zamkniety, dla ktorego nie wyznaczono granic

stref ochronnych terenu zamknigtego;

w granicach obszaru objetego planem obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania terenow potozonych w

sgsiedztwie infrastruktury kolejowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami 1K

i IKDZ;

nie ustala si¢ pozostatych granic i sposoboéw zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze:

a) w granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze,

b) w granicach planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy
plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyl krajobrazow priorytetowych.

§ 12.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznacza
si¢ obszar6éw, na ktorych bedzie przeprowadzone scalenie i podzial nieruchomosci.

§ 13.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach:

a) 18,0 m—po 9,0 m po obu stronach osi linii napowietrznej 110 kV,

b) 12,0 m—po 6,0 m po obu stronach osi linii napowietrznej 15 kV,

¢) 6,0 m—po 3,0 m po obu stronach osi linii napowietrznej 0,4 kV,

d) 2,0 m-po 1,0 m po obu stronach osi linii kablowej 0,4 kV i 15 kV;

w pasach terenu ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznych i innej infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych innych, niz wymienione w lit. a,

€) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej na terenach innych, niz oznaczone
symbolem ZL,

d) zakaz wznoszenia nasypow i hatd,

e) zakaz okreSlony w lit. d nie dotyczy terendw infrastruktury kolejowej oraz terenow drog;

zasady lokalizacji i oznakowania przeszkod lotniczych — obiektow o wysokosci rownej lub

wyzszej od 50 m nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawarte sa w ustaleniach

szczegotowych w §22-25 Uchwaty.

§ 15.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, konserwacje i remont linii napowietrznej 110 kV;

w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, konserwacje i remont innej
infrastruktury technicznej (m. in. wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazoweyj,
telekomunikacyjnej, cieptowniczej) w sposob niekolidujacy z linig napowietrzng 110 kV oraz
przeznaczeniem terenu;

zasady obslugi terenow rolniczych oznaczonych symbolem R w zakresie infrastruktury
technicznej:



b)

c)
d)

f)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:

- zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

- dopuszcza sie¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

- zasilanie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zZrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem
wykorzystania energii wiatru,

w zakresie telekomunikacji ustala sig:

- korzystanie z podziemnej sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwo6j tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne projektowaé, jako podziemne zrozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych

zgodnie z okre§lonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia

elektryczng, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte

w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Chorzele;

4) nakazuje si¢ skablowa¢ w zakresie niezbednym linie 15 kV oraz 0,4 kV, kolidujace
z przebiegiem linii napowietrznej 110 kV;

5) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 70 m;

6) dopuszcza si¢ budowe dojs¢, dojazdéw do obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§ 16.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17.

Ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla wszystkich terenow w granicach planu.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18.

Ustalenia szczegétowe dla teren6w oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E,
10E, 11E, 12E sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) ustala si¢ lokalizacje linii napowietrznej 110 kV, w tym przewoddéw i slupéw oraz innej
infrastruktury technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV oraz dojazdéw do

obstugi infrastruktury technicznej;



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 70,0 m,

b) pozostate gabaryty obiektow — nie okresla si¢ ze wzgledu na charakter przeznaczenia
terenu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

obsluge komunikacyjng teren6w ustala si¢ poprzez tereny rolnicze, lene i drogi wewngtrzne

oznaczone symbolem KDW,

ustala si¢ le$ne uzytkowanie gruntow le§nych niewytaczonych z uzytkowania lesnego;

w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegblne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 Uchwaty;

tereny zlokalizowane sg w catosci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i

Ptodownicy PLB140005 — obowiazujg zasady okreslone w §11;

tereny zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych —

GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowiazuja zasady okreslone w §11.

§ 19.

Ustalenia szczegotowe dla teren6w oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R sg nastepujace:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren rolniczy;
na terenach oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 12R, 13R,
14R ustala si¢ lokalizacje linii napowietrznej 110 kV, w tym przewodow i stupdéw oraz innej
infrastruktury technicznej niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV wraz z dojazdami do
obstugi infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z niniejszego
planu i przepisow odrebnych;
na terenie oznaczonym symbolem 11R ustala si¢ lokalizacje linii napowietrznej 110 kV, w
tym przewoddw oraz innej infrastruktury technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110
kV wraz z dojazdami do obstugi infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odregbnych w tym dotyczacych ochrony
gruntow rolnych;
w przypadku lokalizacji budynkéw stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej, w ramach
zabudowy zagrodowej, obowigzuja nastgpujace parametry:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 11,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §15 pkt 5,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy: dwie, w tym poddasze,
c) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
45°,
- glowne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachu budynkow mieszkalnych: dachowka ceramiczng lub materialem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub szarosci,
- pokrycie dachu pozostalych budynkéw: dowolne w kolorze ceglastej czerwieni,
brazu lub szarosci;



5)

6)

7)
8)

9

zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba stanowisk postojowych:

- minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

-  za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego

podjezdzie;

obstluge komunikacyjng terendw ustala si¢ poprzez tereny rolnicze, lesne, droge publiczng
klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ, drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
symbolem KDL oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w §13 Uchwaty;
tereny zlokalizowane sg w catoSci na obszarze specjalnej ochrony ptakow Doliny Omulwi i
Plodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;
tereny zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11.

§ 20.

Ustalenia szczegolowe terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL,97L,10ZL, 1171, 12ZL, 13ZL, 14ZL sa nastepujace:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

przeznaczenie: teren lasow;

dla terené6w oznaczonych symbolami ZL, majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace
lasow;

ustala si¢ przebieg przewodow nadlesnej linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury
technicznej niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

zakazuje sie lokalizacji stupow linii napowietrznej 110 kV;

dopuszcza si¢ budowe dojs¢, dojazdow do obstugi infrastruktury technicznej, z
wykorzystaniem istniejacych drog i duktow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstluge komunikacyjng terendow ustala si¢ poprzez tereny rolnicze, leSne, droge publiczng
klasy zbiorczej oznaczong symbolem KDZ, drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone
symbolem KDL oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 Uchwaty;
tereny oznaczone symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
1271, 13ZL zlokalizowane sg w calo$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny
Omulwi i Ptodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

tereny zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowiazuja zasady okreslone w §11.

§ 21.
Ustalenia szczegélowe dla terendéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS sa
nastepujace:
1) przeznaczenie: teren wody powierzchniowej srodladowe;;



2)

3)
4)

5)

ustala si¢ przebieg przewodow linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury
technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepisoéw odrgbnych;

w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre§lone w §13 Uchwatly;
tereny zlokalizowane sg w calosci na obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Doliny Omulwi i
Plodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

tereny zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowiazujg zasady okreslone w §11.

§ 22.

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ sq nastepujace:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

ustala si¢ lokalizacje infrastruktury kolejowej;

ustala si¢ lokalizacje linii napowietrznej 110 kV, w tym przewodoéw i stupow oraz innej
infrastruktury technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

parametry zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w §13 Uchwaty;
teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11.

§ 23.

Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL s nastepujace:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

ustala si¢ przebieg przewodow linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury
technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV, z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

parametry zagospodarowania terendw: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w §13 Uchwaty;
tereny zlokalizowane sg w catoSci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i
Plodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

tereny zlokalizowane sa w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowigzujg zasady okreslone w §11.

§ 24.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW sa
nastepujace:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;

2) ustala si¢ przebieg przewodoéw linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury
technicznej niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrgbnych;

3) parametry zagospodarowania terenéw: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z

rysunkiem planu;



4) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 Uchwaty;

5) tereny zlokalizowane sg w catosci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i
Plodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

6) tereny zlokalizowane sa w catoSci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11.

§ 25.
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1K sa nastepujgce:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury kolejowej;

2) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach terenu zamknietego;

3) ustala si¢ przebieg przewodow linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury
technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

4) adaptuje si¢ istniejacy stup linii napowietrznej 110 kV z mozliwosciag jego przebudowy,
wymiany, konserwaciji;

5) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w §13 Uchwaty;

6) teren zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Doliny Omulwi i
Ptlodownicy PLB140005 — obowigzuja zasady okreslone w §11;

7) teren zlokalizowany jest w calo$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych —
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska — obowigzujg zasady okreslone w §11.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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